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1. Anlass und Ziel der Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauter hat am 18. Juni 2020 beschlossen, den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Zimmereibetrieb Johannes Hemmer“ nach § 2 Abs. 1 BauGB i.
V. m. § 12 BauGB aufzustellen.

Vorhabentrager ist Herr Johannes Hemmer, Leppelsdorfer StraBe 5, 96169 Lauter/
Deusdorf, der einen Zimmereibetrieb errichten will.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes méchte die Gemeinde Lauter die mdgliche Ab-

wanderung des bereits bestehenden, ortsansassigen Zimmereibetriebs abwenden und ihm
in der Gemeinde eine langerfristige Entwicklungsperspektive bieten.

2. Stadtebauliche Situation

2.1 Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

)

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Lauter (FNP-Anderung 2017)
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Im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans der Gemeinde
Lauter im Jahr 2017 wurde sUdwestlich des Dorfrandes von Lauter und westlich von
Appendorf anstelle einer landwirtschaftlichen Flache (Wiese) eine Gemischte bzw.
Gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Gemischte Bauflache umfasst 1,12 ha, die
Gewerbliche Bauflache fur die Errichtung des Zimmereibetriebs umfasst (mit dem
auszubauenden Teil des Flurwegs) ca. 0,58 ha. Die Standortwahl fir die Gewerbliche Bau-
flache flr den Zimmereibetrieb wurde nach Prifung alternativer Standorte in der Gemeinde
Lauter getroffen.

Der Flachennutzungsplan sieht eine 5 - 6 m breite Eingrinung der Bauflache entlang der
StaatsstrafBe vor.

2.2 Regionalplan
Die Gemeinde Lauter hat laut Regionalplan Oberfranken-West keine zentral6rtlichen Funkti-
onen. Im nachstgelegenen Kleinzentrum, der Stadt Baunach hat die Verwaltungsgemein-

schaft Baunach, zu der Lauter gehort, ihren Sitz.
Die Gemeinde Lauter liegt im Naturpark HaBberge.

2.3  Ortliche Situation und Geltungsbereich

Allgemeine Angaben

Die Gemeinde Lauter entstand in ihrer heutigen GréBe und Struktur im Jahr 1978, in dem in
die Gemeinde Lauter die Ortsteile Deusdorf, Appendorf und Leppelsdorf eingegliedert wur-
den.

Die Gemeinde Lauter hat insgesamt 1.261 Einwohner (01.01.2024); der gré3te Teil davon —
664 Einwohner - lebt im Kernort Lauter. Die Gbrigen Einwohner verteilen sich auf die Ge-
meindeteile Appendorf (244 Einwohner), Deusdorf (281 Einwohner) und Leppelsdorf (64
Einwohner). In der Deusdorfer Mihle und im Ortsteil Krappenhof leben insgesamt 8 Einwoh-
ner.

Lauter grenzt an die Gemeinde- bzw. Stadtgebiete von Oberhaid, Ebelsbach, Stettfeld und
Baunach. Die Kreisstadt Bamberg liegt ca. 15 km sidéstlich von Lauter.

Die Gemeinde Lauter ist durch die StaatsstraBen 2281 in Lauter und 2277 in Appendorf
in das Uberregionale StraBenverkehrsnetz eingebunden. Die Regionalbahnen auf der Bahn-
strecke Bamberg — Schweinfurt halten an der Bahnstation Oberhaid, die ca. 7 km von Lauter
entfernt ist. Lauter ist darliber hinaus durch Buslinien an den regionalen, 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr angeschlossen.

GréBe und Lage des Geltungsbereichs

Das geplante Baugebiet ist ca. 0,55 ha (5.518 m?) grof3 und liegt an einem nach Stdwesten
aus dem Talraum der Lauter ansteigenden Hang, sidwestlich des Dorfrandes von Lauter
und westlich von Appendorf, im Zwickel zwischen der Baunacher StraBe und der StraBe
nach Stettfeld.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Lauter teilweise: 907,
937/1, 937, 931 (Flurweg) und 420 (StaatsstraBe 2281).
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Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

im Norden: durch den Flurweg und Grinland,

im Osten: durch die StaatsstraBe 2281 (Baunacher Stral3e),
im Sdden: durch Grianland und den Aussiedlerhof,

im Westen: durch die Feldflur.

Die Umgebung des Baugebiets ist baulich durch den bestehenden, ehemaligen
Aussiedlerhof gepragt, der stddstlich am Hang oberhalb des geplanten Baugebiets liegt.
Der landwirtschaftliche  Betrieb  wurde aufgegeben. Im Rahmen der 4.
Flachennutzungsplananderung wurden die Bestandsgebdude sowie eine Erweiterungsflache
als Gemischte Bauflache dargestellt.

Die naturschutzrechtliche Ausgleichsflache, Flurstick 2117, liegt in der Gemarkung
Deusdorf.

Bestehende VerkehrserschlieBung
Ostlich des Baugebietes fiihrt die StaatstraBe 2281 vorbei, in die der Flurweg (FI. Nr. 931)
nérdlich des geplanten Zimmereibetriebs einmilindet.

Topografie
Das zukunftige Baugebiet liegt an dem nach Osten und Stden geneigten Hang eines HU-

gels. Der tiefste Punkt im Baugebiet liegt an der siiddstlichen Ecke an der StaatsstraBBe auf
ca. 266 m UNN; der héchste Punkt bei ca. 273 m GNN an der Nordwestecke des Geltungs-
bereichs.

Das Gelande ist im Tal der Lauter (entlang der StaatsstraBe) in einem Streifen von ca. 40 m
Breite relativ eben bzw. leicht ansteigend, wird danach in Richtung Nordwesten steiler und
flacht im Bereich der Hugelkuppe wieder ab.

Baugrund
Durch Bodensondierungen wurde nachgewiesen, dass die erforderlichen Bodenbewegun-

gen fur die Bodenplatte der Werkhalle méglich sind, ohne auf Fels zu sto3en.

Das von der Planung betroffene Grundstiick ist laut Aussage des Sachgebietes Boden-
schutz des Landratsamtes Bamberg im Altlasten-, Bodenschutz- und Dateninformationssys-
tem nicht erfasst.

Derzeitige Nutzung, Bewuchs
Zwischen dem ehemaligen Aussiedlerhof und der Baunacher StraBBe befindet sich eine Wie-
se.

Eigentumsverhaltnisse
Der Vorhabentrager ist Eigentimer der geplanten Betriebsflache und der geplanten natur-
schutzrechtlichen Ausgleichsflache.
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3. Geplante bauliche Nutzung und Gestaltung
3.1 Bebauungskonzept

Im flacheren Talbereich des Hangs soll parallel zur StaatsstrafBe die Zimmerei-Werkhalle mit
Werkstatt und Biro errichtet werden. Direkt oberhalb (sidwestlich der Werkhalle) wird sich
das Uberdachte Holzlager anschlieBen. Auf dem Betriebsgeldnde werden auBerdem noch
Mitarbeiter-PKW-Stellplatze, Stellplatze fur Kleinlastwagen und eine Zisterne angeordnet.

Im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lauter wurden be-
reits Absprachen mit verschiedenen Fachbehérden zu Anforderungen und Voraussetzungen
der Bebauung getroffen. So weit wie mdglich wurden diese Absprachen in die verbindliche
Bauleitplanung einbezogen.

Der urspringlichen Vorstellung zufolge sollte ein Wohnhaus baulich mit der Werkhalle mit
Buro verbunden sein und wurde im Vorentwurf entsprechend ausgewiesen. Im aktuellen
Plan (Entwurf) ist kein Wohnhaus mehr im Geltungsbereich vorgesehen.

Die meisten weiteren Abweichungen von den urspriinglichen Uberlegungen, die im Rahmen
der Anderung des Flachennutzungsplanes entwickelt wurden, sind der Geldndetopografie
geschuldet:

Fir die Werkhalle wird eine groBere, ebene Grundflache bendtigt. Der Hangbereich entlang
der StaatsstraBe hat die geringste Neigung und eignet sich daflir am besten. Das Verschie-
ben der Werkhalle in den steileren Hangbereich erforderte umfangreichere Erdbewegungen
und z6ége neben héheren Kosten auch den gréBeren Eingriff in das Landschaftsbild nach
sich.

Die Werkhalle ragt in der aktuellen Planung bis zu 5 m in die Bauverbotszone entlang der
StaatsstraBe hinein. Auch der Grinstreifen entlang der StaatsstraBe wird deshalb teilweise
schmaler als im Flachennutzungsplan vorgesehen.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wurden auch Uberlegungen zu der zukiinftigen
ErschlieBung der stdwestlich an die Gewerbeflache anschlieBenden gemischten Bauflache
angestellt. Da beide Bauflachen auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen liegen, wurde mit
dem Staatlichen Bauamt vereinbart, dass nur eine gemeinsame Zufahrt auf die StaatsstraBBe
2281 moglich und im Fall der zuséatzlichen ErschlieBung der gemischten Bauflache die Er-
richtung einer Linksabbiegespur auf der StaatsstraBe 2281 notwendig ist.

Gegenwartig bestehen weder konkrete Bauabsichten flr die Gemischte Bauflache noch
existiert ein verbindlicher Bauleitplan. In Absprache mit den Eigentimern der betreffenden
Grundsticke wurde im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Zufahrt vorgesehen. Soll-
te in der Gemischten Bauflache ein Bebauungsplan unter den heutigen Voraussetzungen
(Lage auBerhalb der OD-Grenze, nur eine gemeinsame Zufahrt mit dem Zimmereibetrieb mit
Wohnhaus moglich) aufgestellt werden, kénnte der Zufahrtsweg im flachen Bereich der
Hangkuppe vom Flurweg nach Siidosten geflihrt werden.
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3.2  Nutzungsart und Flachenaufteilung

Die Geltungsbereichsflache umfasst insgesamt ca. 0,55 h. (5.518m?). Das Betriebsgrund-
stlick ist 4.500 m?2 groB3; die restliche Flache verteilt sich auf die Sichtdreiecke auf der
StaatsstraBe und den Teil des Flurwegs, auf dem die Zufahrt zum Betriebsgrundstlck liegt.

Nutzungsart:
Das Betriebsgrundstick wurde als ,Flache fur die Errichtung eines Zimmereibetriebs” aus-
gewiesen.

3.3 Art und MaB der Nutzung

Grundflachenzahl:

Die Grundflachenzahl fiir die Flache des Zimmereibetriebs orientiert sich an der im Gewer-
begebiet maximal zuldssigen GRZ von 0,8.

Die maximale Geschossflachenzahl betragt 1,6.

Die maximale Firsthéhe betragt 8,20 m. Der untere Bezugspunkt fir die Werkhalle liegt bei
267,75 m UNN.

3.4 Bauweise/ Baugrenzen

Die geplanten Gebaude sind in offener Bauweise (maximale Geb&udebreite < 50 m) zu er-
richten.

Baugrenzen:
Der Umfang der Uberbaubaren Flachen wird durch die Grundflachenzahl (GFZ) und durch

die Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt. Das MaB der Uberbaubarkeit wird durch
die engere der beiden Festsetzungen bestimmt.

3.5 Gestalterische Festsetzungen

Déacher

Zulassige Dachformen sind das Sattel-, das Pult- und das Flachdach.
Die zulassige Dachneigung der Werkhalle betragt 10° - 30.

Die Werkhalle wird mit anthrazitfarbenen Sandwichplatten gedecki.

Fassadengestaltung

Die Wande der Werkhalle werden als Holztafelkonstruktion mit &uBerer Holz-
Rhombenschalung errichtet.

Die Farbgestaltung des Gebaudes wird durch die natirliche Holzfarbe mit farblichen Nuan-
cen in Erdfarben bestimmt.
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4. ErschlieBung des Baugebietes
4.1 VerkehrserschlieBung

Das Baugebiet wird durch den teilweise ausgebauten Flurweg (Flurstiick Nr. 931) erschlos-
sen, der es an die StaatsstraBe 2281 anbindet.

Laut Absprache mit dem Staatlichen Bauamt ist keine Errichtung einer Linksabbiegespur auf
der StaatsstraBe erforderlich, solange lediglich der Zimmereibetrieb dadurch erschlossen
wird.

Die Zu- und Ausfahrt auf die StaatsstraBe wird im Mindungsbereich auf einem 25 m langen
Teilstlick auf eine Breite von 6,5 m ausgebaut. Die Ein- und Ausfahrt auf das Betriebsgrund-
stiick kann nicht, wie laut 4. FNP-Anderung vorgesehen, weiter hangaufwarts (nach Westen)
verschoben werden, da das Gelédnde fur das Wendemandver von Lastkraftwagen zu steil
wird.

Mit Schleppkurven wurde Uberprift, dass das Wenden fir die Holzlieferanten auf der Frei-
flache nordwestlich der Werkhalle mdglich ist.

Auf dem Betriebsgeldande werden 7 Stellplatze fir die PKWs der Mitarbeiter und 6 Stellplatze
fur Klein-LKWs bzw. Transporter vorgesehen.

4.2 Entwéasserung

Schmutzwasser:

Durch das Vorhaben wird in sehr geringem MaBe zuséatzliches Schmutzwasser anfallen, da
im Unterschied zum Vorentwurf kein Wohnhaus mehr geplant wird und weil die Belegschaft
des Zimmereibetriebs wahrend ca. 95 % der Betriebszeiten auf Baustellen auBBerhalb des
Betriebsgrundstlickes arbeiten wird.

In dem Flurstlick der StaatsstraBe befindet sich die kommunale Abwasserleitung, die das
Schmutzwasser zur Klaranlage leitet. Die Sanierung der Klaranlage gemal dem Stand der
Technik wird derzeit durch ein Fachbiro im Auftrag der Gemeinde geplant.

Oberflachenwasser:

Das anfallende Oberflachenwasser soll weitestgehend auf dem Grundstlck verbleiben:

Die Befestigung der Freiflachen auf dem Betriebsgeldnde und dem Wohngrundstiick muss
so gestaltet sein, dass eine Versickerung méglich ist.

Das auf den D&chern anfallende Oberflachenwasser soll in eine Zisterne eingeleitet werden.
Die Zisterne flir das Betriebsgebdude muss ein Volumen von mindestens 0,03 m? je m? Ge-
baudegrundflache besitzen.

Die Zisterne wurde an der tiefsten Stelle des Grundstiicks im Bebauungsplan dargestellt, ist
jedoch in ihrer Lage verschiebbar.

Zum Schutz vor Hangwasser wird am Hang oberhalb der geplanten Gebaude ein bepflanzter
Wall errichtet, der zusatzlich eine 0,5 m tiefe Versickerungsmulde erhalt.

Da die Dachflachen insgesamt mehr als 1.000 m2 grof3 sind, ist die Voraussetzung firr eine

genehmigungsfreie Einleitung des Uberschussigen, anfallenden Niederschlagswassers in die
Lauter gemaf den einschlagigen Verordnungen und technischen Regeln nicht gegeben. Vor
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Inbetriebnahme der Anlage muss eine wasserrechtliche Erlaubnis dafir beantragt werden
bzw. vorliegen.

4.3 Wasserversorgung (Trinkwasser und Loschwasser)

Die Wasserversorgung fir das Baugebiet liegt im Zustandigkeitsbereich des Zweckverban-
des zur Wasserversorgung der Veitensteingruppe.

Der nachstgelegene Hydrant befindet sich auf der H6he des Wohnhauses Baunacher Stra-
Be 3 (Appendorf) und ist ca. 210 m entfernt; ein weiterer auf der Héhe der Firma Postlerbau
(Lauter) in einer Entfernung zum Baugebiet von ca. 280,6 m (Luftlinie).

Beide Hydranten wurden Uberprift; dabei wurde festgestellt, dass beide eine ausreichende
Wassermenge bei ausreichendem Druck fur die Loschwasserversorgung bereitstellen kdnn-
ten.

Von ihrem derzeitigen Endpunkt, Baunacher StraBe 3, muss die Versorgungsleitung DN 100
bis zum Betriebsgrundstiick um ca. 210 m verlangert werden. Hierbei muss die Staatsstraf3e
gekreuzt werden. Auf dem Betriebsgrundstiick ist ein Oberflurhydrant zu errichten.

Im Durchflhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind die Modalitaten des
Baus der Wasserleitung und des Hydranten sowie die Kostenlbernahme durch den
Vorhabenstrager zu regeln.

4.4 Elektrische Energie

Zur elektrischen ErschlieBung des Zimmereibetriebs ist die Errichtung einer neuen
Transformatorenstation erforderlich. Daflr wurde im Bebauungsplan ein Standort
eingetragen, der hinsichtlich Lage und GréBe flexibler ist.

Im Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind die Modalitaten des
Baus der Anlagen sowie die Kosteniibernahme durch den Vorhabentrager zu regeln.

5. Griinordnung

Der Zimmereibetrieb wird auf einer Flache errichtet, die derzeit als Griinland genutzt wird.
Der naturschutzrechtliche Ausgleich fir den Eingriff wird auf einer externen Flache geschaf-
fen, indem Ackerland in extensiv nutzbares Grinland umgewidmet wird (siehe 8. Umweltbe-
richt).

Die Wege, Stellplatze, Hofflachen und Zufahrten sind wasser- und luftdurchléassig zu befes-
tigen (Schotter, Kies, Pflaster, Platten oder Fugenpflaster). Die Wasser- oder Luftdurchlas-
sigkeit wesentlich mindernden Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltie-
rungen etc. sind nicht zulassig.

Das Betriebsgeléande ist soweit wie mdglich durch Hecken einzufassen. Auf der Hangseite

sind zum Schutz vor Hangwasser eine Sickermulde sowie ein bepflanzter Wall vorgeschrie-
ben.
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Die Teile, der von auBBerhalb des Betriebsgeléandes sichtbaren AuBenwéande des Holzlagers
sind mit Kletterpflanzen zu begrinen.

Die Heckeneinfassung ist mit Gberwiegend standortheimischen Gehdélzen zu gestalten und
dauerhaft gartnerisch zu unterhalten. Im Hinblick auf die langen Durreperioden der letzten

Jahre wurden der Gehdlzliste trockenheitsresistente Baume zugefiigt.

Geholzliste

Heimische Bdume (Hochstamm 3xv mB StU 14 - 16 cm)

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Fraxinus excelsior Esche

Alnus glutinosa Schwarzerle
Salix spec. Weide
Trockenheitsresistente Baume*):

Alnus x spaethii (W,H) Purpurerle
Fraxinus ornus (H) Blumenesche
Fraxinus pennsylvanica ,Summit“(H) Rotesche
Liquidamber styracfina (H,W) Amberbaum
Carpinus betulus “Frans Fontaine” (W) Hainbuche
Ostrya carpinifolia (W) Hopfenbuche
Quercus cerris (W) Zerreiche
Tilia tomenosa ,Brabant* (H) Silberlinde

Alle heimischen Obstbaum-Arten (Hochstamm)
Apfel Birne

SuBkirsche Sauerkirsche
Zwetschge Walnuss

*) Quelle: Abschlussbericht zum Forschungsvorhaben Nr.: KL/17/03, ,Projekt Stadtgriin
2021, Bayerische Landesanstalt fiir Weinbau und Gartenbau, Veitshéchheim 11/2018, S.
59
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Straucher (verpflanzte Strducher):

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus spinosa
Pyrus communis
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus idaeus
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Roter Hartriegel

Haselnu3

Gewodhnliches Pfaffenhiitchen
Gewdhnliche Heckenkirsche
Holz-Apfel

Schlehe

Wild-Birne

Kreuzdorn

Faulbaum

Wilde Stachelbeere
Feld-Rose

Hunds-Rose

Himbeere

Hollunder

Wolliger Schneeball
Gewobhnlicher Schneeball

Alle heimischen Beerenstraucher wie schwarze, weil3e und rote Johannisbeere, Stachelbee-

re etc.

Kletterpflanzen

Parthenocissus tricuspidata/ quinquefolia  Wilder Wein

Hedera helix

Lonicera caprifolium
Lonicera periclymenum
Clematis vitalba
Humulus lupulus

6. Immissionsschutz

Efeu

Garten-GeiBblatt
Wald-GeiBblatt
Gewobhnliche Waldrebe
Hopfen

Geplante Nutzung/ voraussichtliche Emissionen:

Das im Flachennutzungsplan als Gewerbliche Bauflache dargestellte Baugebiet wird im Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan als ,Gebiet fir die Errichtung eines Zimmereibetriebs*
ausgewiesen. Damit sind gegeniber einer Ausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8
BauNVO die Nutzungsmdglichkeiten des Baugebietes eingeschrankt. Die Festsetzungen
zum Immissionsschutz tragen den Besonderheiten eines Zimmereibetriebs in der beabsich-
tigten GréBenordnung Rechnung.

Im Talbereich an der StaatstraBBe sind die Errichtung einer Werkhalle mit integrierten Blro-
rdumen und Werkstatt und eines Holzlagers vorgesehen.

Der groBte Teil der Arbeiten des Zimmereibetriebs und somit auch der Larmemissionen fin-

det auf den Baustellen statt. Nach den Angaben des Vorhabentragers betragt der Anteil der
Arbeitszeit, die auf der Baustelle verbracht wird, ca. 95 %. D. h. am Standort des Zimmerei-
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betriebs werden im Wesentlichen die Baustelleneinsétze vorbereitet und Material, Werkzeu-
ge und Maschinen gelagert.

Das Herzstick des Zimmereibetriebs ist die Werkhalle mit der Abbund-Anlage. Weiterhin
werden verschiedene Sagen und Transportmaschinen (Gabelstapler) zum Einsatz kommen.

Auf dem Hof nordwestlich der Werkhalle sind sechs Stellplatze fur Kleinlastwagen (Trans-
porter) und norddstlich der Werkhalle sieben PKW-Stellplatze fur Mitarbeiter geplant.

Ca. zwei- bis viermal im Monat wird das Holz mit groBBen Lastzligen geliefert. (Fur die schall-
technische Berechnung wurde von einer taglichen Lieferung ausgegangen). Der Material-
transport auf dem Betriebsgelande wird mit Elektrogabelstaplern durchgefihrt.

Immissionsorte in der Umgebung des geplanten Zimmereibetriebs:

Die nachsten, bestehenden oder laut Flachennutzungsplan geplanten Wohnh&user liegen in
Gemischten Bauflachen (M).

- Bestehendes Wohnhaus, Baunacher Str. 1

- Wohnhaus des ehemaligen Aussiedlerhofs

- Wohnbebauung in der siidlich an das Baugebiet anschlieBenden Gemischten Bau-
flache laut Flachennutzungsplan (keine konkrete Planung oder verbindliche Bauleit-
planung)

Immissionsrichtwerte fiir Inmissionsorte auBerhalb von Geb&duden (TA Larm):

Mischgebiet: tags: 60 dB(A) / nachts: 45 dB(A)
Gewerbegebiet: tags: 65 dB(A) / nachts: 50 dB(A)
Tagzeit: 6.00 - 22.00 Uhr
Nachtzeit: 22.00 - 6.00 Uhr

Schalltechnischer Bericht/ Festsetzungen im Bebauungsplan:

Im Auftrag des Vorhabentragers wurde von der Gesellschaft fir Bauphysik Akustik Sonder-
ingenieurwesen Consultance mbH (BASIC) ein Schallschutzgutachten erstellt. Dem schall-
technischen Bericht zufolge werden durch den Zimmereibetrieb die Immissionsrichtwerte der
TA Larm an allen betrachteten Immissionspunkten eingehalten.

Im Bebauungsplan wurden auf der Basis des 0.g. schalltechnischen Berichts folgende Fest-
setzungen getroffen:

- Betriebszeiten:
Téaglich ca. 3 Stunden an Werktagen zwischen 6.30 und 18.00 Uhr (ausnahmsweise
auch bis 20.00 Uhr)

- Als AuBenwand des Holzlagers ist eine 4,45 m hohe Stahlbetonwand zu errichten.

- Holzlieferung: maximal eine LKW-Lieferung pro Tag
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- Materialtransport auB3erhalb der Halle: mit Elektrogabelstaplern
- In Werkstatt und Halle darf der diffuse Innenpegel maximal 85 dB(A) betragen.
- Die SchallddmmmaBe R'w fiir AuBenbauteile betragen fir:

AuBenwand Halle/ Werkstatt: mind. 25 dB(A)

Dach Halle: mind. 25 dB(A)
Sektionaltore: mind. 20 dB(A)
Fenster: mind. 25 dB(A)
- Turen, Fenster und Sektionaltore sind wahrend des Maschinenbetriebs geschlossen
zu halten.
7. Bodendenkmalpflegerische Belange

Fir eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler besteht eine Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geman
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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8. Anhang

8.1 Auswirkungen auf die Umwelt (Umweltbericht)

8.1.1 Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Das geplante Baugebiet liegt am Stdwestrand des Ortsteils Appendorf am Hang an der
StaatsstraBe 2281 in der Nahe eines ehemaligen landwirtschaftlichen Aussiedlerhofes.
Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und den Vorhabensplan soll das Baurecht
fur die Errichtung eines Zimmereibetriebs geschaffen werden.

Das geplante Betriebsgrundstiick hat eine Flache von 4.500 m?; der Geltungsbereich des
Bebauungsplans umfasst insgesamt 5.518 m2.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Betriebsgrundstiick als Gewerbliche Bauflache
(GE) dargestellt. Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine ,Flache fir die Errich-
tung eines Zimmereibetriebs” mit einer maximalen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 ausge-
wiesen.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten umweltrelevan-
ten Ziele und ihrer Berticksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Natur-
schutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wassergesetzgebung
und dem Bundes-Bodenschutzgesetz, wurden die Vorgaben aus dem Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Lauter beriicksichtigt. Einschrankende Aus-
sagen aus der Regionalplanung liegen fir den ausgewahlten Raum nicht vor.

8.1.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt in drei Stufen: geringe, mittlere und hohe
Erheblichkeit.

Schutzgut Klima / Luft

Die Frischluftzufuhr wird durch den Bau der Werkhalle mit Nebengebauden am Ful3 des
Hanges nicht wesentlich beeinflusst; es treten durch den Zimmereibetrieb keine nennens-
werten gasférmigen Emissionen auf, die die Lufthygiene beeintréachtigen, so dass die Aus-
wirkungen auf dieses Schutzgut unerheblich sind.

Schutzgut Boden

Beschreibung:

Die Werkhalle wird im unteren Hangbereich errichtet. Zwischen der sudoéstlichen und der
stdwestlichen Grundstiicksecke steigt das Gelande um gut 5 Meter an. D.h. dass einerseits
fur die Bodenplatte Aufschittungen vorgenommen werden muissen und andererseits der
Hang auf der Westseite abgetragen werden muss.
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Im Rahmen der Erstellung des Vorentwurfs wurden Bodensondierungen vorgenommen, um
zu Uberprifen, ob die fir den Bau der Bodenplatte der Werkhalle notwendigen Erdbewe-
gungen mdglich sind, ohne auf Felsen zu sto3en.

Auswirkungen:

Baubedingt werden Flachen verandert und Oberboden zwischengelagert. Durch die Anlage
von Gebauden (GRZ = 0,8) und Zufahrten werden max. 80 % der Flachen dauerhaft versie-
gelt.

Ergebnis:
Es sind auf Grund der Versiegelung und der Bodenbewegungen Umweltauswirkungen mitt-
lerer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Durch das Vorhaben sind keine Wasserschutzgebiete, Vorrang- oder Vorbehaltsflachen far
die offentliche Trinkwasserversorgung betroffen. AuBerdem kommen keine Gewasser im
Planungsgebiet vor.

Auswirkungen:

Durch die geplante Bebauung und die damit verbundene Flachenversiegelung wird, verstarkt
durch die Hanglage, der Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt sowie das Rickhal-
tevolumen des belebten Bodens vermindert.

Ergebnis:
Auf Grund der Versiegelung und der ausgepragten Hanglage sind Umweltauswirkungen
mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Arten und Lebensrdume

Beschreibung:

Die Ausweisung der geplanten Bauflache erfolgt auf einer als Grinland genutzten und re-
gelméaBig gedingten Wiese ohne weiteren Bewuchs. Die Flache gehdrt nicht zu den
Schutzgebieten im Sinne des § 20 Abs. 2 BNatSchG oder Natura 2000. Auf ihr befinden sich
keine gesetzlich geschiitzten Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen.

Auswirkungen:
Durch das Vorhaben werden Flachen ganz oder teilweise versiegelt und schranken den Le-

bensraum der jetzt vorhandenen Arten ein.

Ergebnis:
Es sind Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Landschaft
Beschreibung:

Das geplante Baugebiet liegt an einem Uberwiegend nach Nordosten zum Tal der Lauter
geneigten Hang, der als Griinland genutzt wird. Der Hang ist durch einen ehemaligen Aus-
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siedlerhof, der auf der Hangkuppe thront, und durch neuere Erweiterungsbauten bereits
baulich vorgepragt.

Die geplanten Gebaude, insbesondere die Werkhalle der Zimmerei sollen im flacheren
nordwestlichen Teil des Baugrundstiicks, parallel zur StaatsstraBe und zum Lautertal, ange-
siedelt werden.

Auswirkungen:

Die Gebaude werden das Landschaftsbild im begrenzten, lokalen Bereich beeinflussen, je-
doch keine Fernwirkung haben. Die Verdnderungen des Landschaftsbildes durch die ge-
planten BaumaBnahmen werden in erster Linie von Osten her, von der StaatsstraBe aus
wahrnehmbar sein.

Sichtbeziehungen auf historische Gebaude oder sonstige markante Elemente des Land-
schaftsbilds werden nicht beeintrachtigt.

Ergebnis:
Durch die Bebauung des HangfuBes sind Auswirkungen auf das Landschaftsbild von mittle-
rer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Mensch

Beschreibung:

Von dem Zimmereibetrieb gehen Larmemissionen insbesondere durch Maschinen und Ver-
kehr aus. AuBer den bereits vorhandenen Wohnhausern in der ndheren Umgebung ist auch
die mogliche, zukinftige Wohnbebauung auf dem sldlich an das Betriebsgrundstiick an-
grenzenden Grundstlck in der Gemischten Bauflache (MI) einzubeziehen.

Wirkung:

Durch die Art des Betriebs wird die Larmbelastung bereits zeitlich beschrankt, da die Arbei-
ten des Zimmereibetriebs zum gréBten Teil auf Baustellen stattfinden und keine Arbeiten in
der Nachtzeit oder an Sonn- oder Feiertagen durchgefiihrt werden,

Vorhandene Wegeverbindungen werden durch die BaumaBnahme nicht verandert.

Ergebnis:

Durch den Zimmereibetrieb sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.
Schutzgut Kultur- und Sachgliter

Kultur- und Sachguter sind nicht betroffen, da im Planungsgebiet keine vorhanden sind.
8.1.3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

der Planung

Die Flache wirde bei Nichtdurchfihrung weiterhin einer landwirtschaftlichen Nutzung als
Grunland unterliegen.
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8.1.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
(einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung)

VermeidungsmalBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzqgliter

Schutzgut Boden und Wasser

Das Bauvorhaben wurde an den Gelandeverlauf angepasst, um gréBere Erdmassenbewe-
gungen zu vermeiden.

Durch die Anlage eines Versickerungsgrabens und eines Walls oberhalb des Betriebsgelan-
des am Hang wird die Wassererosion beschrankt.

Mit der Anlage einer Zisterne, deren Wasser zur Bewasserung der Grunflachen genutzt wird,
und der wasserdurchlassigen Ausbildung befestigter Flachen wird eine flachige Versicke-
rung und Grundwasserneubildung innerhalb des Baugebietes geférdert.

Far die Dacheindeckung durfen keine Materialien verwendet werden, durch die das Nieder-
schlagswasser, das in Gewasser eingetragen wird (Zisternenlberlauf), fir Wasserlebewe-
sen schéadlich beeinflusst wird.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die Anlage des Walls und des Versickerungsgrabens und durch das Pflanzen von
Hecken und Kletterpflanzen werden zusatzliche, neue Lebensraume fir Tiere und Pflanzen-
geschaffen und die Artenvielfalt verbessert.

Schutzgut Landschaft

Die geplante Neubebauung wird auf den unteren Hangbereich beschrankt. Auf den im Vo-
rentwurf vorgesehenen Neubau eines Wohnhauses im mittleren Hangbereich wird verzich-
tet.

Die von auBen sichtbaren Wande der Nebenanlagen missen mit Kletterpflanzen begriint
werden.

Schutzgut Mensch

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde die gewerbliche Nutzung des Betriebsgrund-
stlicks auf die Errichtung eines Zimmereibetriebs beschrankt.

Im Bebauungsplan und im Vorhabenplan wurden auf der Grundlage des Larmschutzgutach-
tens der Gesellschaft flir Bauphysik Akustik Sonderingenieurwesen Consultance mbH (BA-

SIC) Festsetzungen bzw. Vorkehrungen vorgesehen, bei deren Anwendung die Immissions-
richtwerte der TA L&rm eingehalten werden.

Ausgleich
Vergleichende Gegenliberstellung/ Bilanzierung

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt nach dem ,Leitfaden zur Anwendung der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ aus dem Jahr 2021.
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Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Der Zimmereibetrieb wird auf einer regelmaBiig gedingten Wiese ohne weiteren Bewuchs an
der StaatsstraBe 2281 errichtet. Auf der Flédche befinden sich keine gesetzlich geschitzten
Biotope.

Bezeichnung Flache Bewertung GRZ/ Eingriffs- | Ausgleichsbe-
(m?2) (WP) faktor darf (WP)

Bestehender Biotop- und | 4.500 6 WP 0,8 21.000 WP

Nutzungstyp G 211:

MaBig extensiv genutztes,

artenarmes Grinland

Planungsfaktoren | Begriindung Sicherung

die
Ver-

Anpassung an
topografischen
héltnisse

Anordnung der Gebaude in Tallage

Festsetzung der Baugren-
im  Bebauungsplan
(Baugrenzen, Grenzen der
Flachen fir Nebenanlagen)

zen

Schaffen von neuen

Heckenpflanzungen entlang der Grundstlicksgrenzen,

Festsetzung der Hecken-

Lebensraumen fir | Anlegen eines Walls mit Versickerungsgraben streifen
Tiere und Pflanzen Fassadenbegriinung der nach auBen sichtbaren Wan- | Festsetzung der Fassaden-
Einbindung in das | de der Nebengebaude begriinung
Landschaftsbild
Wasserschutz/ versickerungsfahige Befestigung der Betriebsflaichen | Festsetzungen im  Be-
Grundwasserschutz im Freien, bauungsplan
bepflanzter Wall mit Sickergraben fir die Rickhaltung
des Hangwassers an der siidwestlichen Grundstiicks-
grenze,
Zisterne,
Verbot von Dachbefestigungsmaterialien, durch die
Wasserorganismen geschadigt werden kénnten
Summe: 5 %

Als Ausgleich fiir die Uberplanung einer als Griinland genutzten Flache in der Gemarkung
Lauter wird eine bisherige Ackerflache zu extensivem Grinland umgewidmet. Das Flurstiick
2117 in der Gemarkung Deusdorf liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zu dem Griinland auf
Flurstick Nr. 1620 und hat eine GréBe von 4.951 m2. Davon werden zum Ausgleich fur das
Vorhaben 4.104 m? bendtigt. Die Restflache steht als Ausgleichsflache far andere Vorhaben
zur Verflgung.
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Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensrdume

Ausgangszustand Prognosezustand nach BNT- | AusgleichsmaBnahmen
Liste
Code Bezeich- Bewertung | Code Bezeich- Bewertung | Flache | Aufwertung Entsiege- Ausgleichsum-
nung (WP) nung (WP) m? lungsfaktor fang (WP)
A12 Bewirt- 4 G212 | MaBig ex- |9 4104 |5 0 20.520
schafteter tensiv.  ge- | (8 WP+1
Acker mit nutztes, WP (Typ
standort- artenreiches | n. BK oder
typischer Grinland FFH-LRT)
Segetal-
vegetation

8.1.5 Alternative Planungsmdéglichkeiten

Im Vorentwurf war ein Wohnhaus des Betriebsinhabers am Hang oberhalb des Zimmereibe-
triebs vorgesehen; darauf wurde im Entwurf verzichtet.

Im Rahmen des Vorentwurfs wurde auBBerdem geprUft, ob die Ausgleichsflache direkt im
Anschluss an die Betriebsflache angesiedelt werden kann. Die erforderlichen Flachen konn-
ten jedoch nicht vom Vorhabentrager erworben oder langfristig gepachtet werden.

8.1.6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Als Grundlage fur die Bearbeitung dienten der Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan,
Angaben der Fachbehdrden und das Larmschutzgutachten der Gesellschaft fir Bauphysik
Akustik Sonderingenieurwesen Consultance mbH (BASIC), Gundelsheim.

Der Umweltbericht wurde nach dem ,Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung®
erstellt, die Eingriffsregelung nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft“ 2021 durchgefihrt.

8.1.7 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Wirksamkeit der Eingriinung des Betriebsgrundstiicks sollte 5 Jahre nach Baubeginn
Uberprift werden.

8.1.8 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Durch das geplante Vorhaben werden keine wertvollen oder empfindlichen Lebensraume
betroffen.

Durch die Anlage eines bepflanzten Walls am stdwestlichen Geltungsbereichsrand, den
Bau einer Zisterne werden VermeidungsmafBnahmen getroffen. Auf der Grundlage des
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Larmschutzgutachtens der BASIC GmbH wurden MaBnahmen oder Beschréankungen zum
Schutz der Wohnbebauung in der Umgebung des Betriebsgrundstlicks vor Larm festgesetzt.
Das Monitoring sieht eine Uberpriifung Wirksamkeit der Eingriinung des Betriebsgrund-
stlicks vor. Als Ausgleich fir die Inanspruchnahme einer als Grinland genutzten Flache in
der Gemarkung Lauter wird eine Ackerflache in der Gemarkung Deusdorf zum Grinland
umgewidmet.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte | Ergebnis
Schutzgut Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen
. nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen
Klima / Luft
mittlere Erheb- | mittlere  Erheblich- | geringe  Erheblich- | mittel
Boden . . . :
lichkeit keit keit
mittlere Erheb- | mittlere  Erheblich- | geringe  Erheblich- | mittel
Wasser . . . :
lichkeit keit keit
Tiere und Pflan- | mittlere Erheb- | mittlere  Erheblich- | geringe Erheblich- | mittel
zen lichkeit keit keit
Landschaft rlnlttler'e Erheb- mlFtIere Erheblich- gelrlnge Erheblich- | mittel
lichkeit keit keit
Mensch germqe Erheb- ge'rmge Erheblich- m|lttlere Erheblich- | mittel
lichkeit keit keit
Kultur- und | nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen
Sachguter
Aufgestellt:  Bamberg, 21.07.2022
Geandert: Bamberg, 19.03.2024

Dr. Cécilie Neubauer, Raumplanerin
Schrottenberggasse 12, 96049 Bamberg
Fon: 0951-5090286, Fax: 0951-2974907
e-Mail: caecilie.neubauer@web.de

Seite 21 von 21



